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Пояснительная записка 

 

Земельный участок с кадастровым номером 10:21:0030125:170 был 

поставлен на кадастровый учет на основании межевого плана от 22.09.2017, 

который был подготовлен на основании проекта межевания территории 

многоквартирного жилого дома расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Республика Карелия,  Пряжинский район, Поселок Чална, улица 

Шоссейная, дом 1,  

Вышеуказанная документация по планировке территории утверждена 

Постановлением Администрации Пряжинского национального 

муниципального района №614 от 20.09.2017 «Об утверждении проектов 

межевания территории, выполненных в целях определения местоположения 

границ образуемых земельных участков в п. Чална, Виданы, Кутижма». 

Внесение изменений в проект межевания территории 

многоквартирного жилого дома расположенного по адресу: Российская 

Федерация, Республика Карелия,  Пряжинский район, Поселок Чална, улица 

Шоссейная, дом 1, обусловлено выявлением частичного расположения 

земельного участка 10:21:0030125:170 в границах полосы отвода 

автомобильной дороги Чална-Порожки (кадастровый номер сооружения 

10:21:0000000:9306). 

В письме от 28.05.2024 №257 указано, что ООО «Тульское 

землеустроительное проектно-изыкательное предприятие» выявило 

земельный участок с кадастровым номером 10:21:0030125:170, находящийся 

в безвозмездном пользовании Югаровой Ю.Л., который частично 

расположен в границах полосы отвода автомобильной дороги Чална-

Порожки (кадастровый номер сооружения 10:21:0000000:9306). 

Таким образом, при определении местоположения границ земельного 

участка с кадастровым номером 10:21:0030125:170 не была учтена ширина 

полосы отвода автомобильной дороги Чална-Порожки 10 метров (по 5 
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метров в каждую сторону от оси дороги) согласно ПП РФ от 02.09.2009 

№717 «О нормах отвода земель под размещение автомобильных дорог и 

размещение дорожного сервиса». 

В соответствии с ч. 21 ст. 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации внесение изменений в документацию по планировке территории 

допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением 

требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, 

установленном законодательством. В указанном случае согласование 

документации по планировке территории осуществляется применительно к 

утверждаемым частям. 

Поэтому необходимо внести следующие изменения: 

1. В текстовой части указан каталог новых координат земельного 

участка с кадастровым номером 10:21:0030125:170. 

2. В графической части в разделе «чертеж межевания территории» 

отображены измененные границы земельного участка с кадастровым 

номером 10:21:0030125:170. 
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2. Формирование земельного участка под многоквартирный жилой дом. 

 

Сведения о формировании границ земельного участка приведены в 

таблице 1. 

Таблица №1 
Каталог координат характерных точек границ земельного участка 

Кадастровый номер земельного участка 10:21:0030125:170 

Площадь земельного участка 1393 кв.м.             Система координат МСК-10 

Обозначение характерных 

точек границ 
Координаты, м 

Х Y 
1 354742.23 1507562.17 
2 354734.01 1507566.93 
3 354730.12 1507591.98 
4 354775.14 1507595.43 
5 354779.49 1507591.24 
6 354779.48 1507565.97 

н7 354770.01 1507565.23 
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1. Общая часть 

 
Образуемый земельный участок расположен на территории Чалнинского 

сельского поселения Пряжинского национального муниципального района 

Республики Карелия. 

В соответствии с пунктом 3 статьи 11.3 Земельного кодекса Российской 

Федерации исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания 

территории осуществляется образование земельных участков в границах элемента 

планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена в виде отдельного 

документа. 

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения 

границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществлено в соответствии 

с градостроительными регламентами, действующими на территории Чалнинского 

сельского поселения и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, 

техническими регламентами. 

В качестве исходных данных для разработки проекта межевания части 

кадастрового квартала были использованы: 

1. Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ (с изменениями и 

дополнениями) "О введении в действие Градостроительного кодекса Российской 

Федерации"; 

2. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004г. №190-

ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

3. Федеральный закон от 13.07.2015г. №218-ФЗ "О государственной 

регистрации недвижимости" (с изменениями и дополнениями); 

4. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001г.  №136-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 

5. Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (актуализированная 

редакция); 

6. Правила землепользования и застройки Чалнинского сельского поселения, 

утвержденные Решением ХХVIII сессии II созыва Совета Чалнинского сельского 

поселения от 17 декабря 2012 года №116; 

7. Кадастровый план территории квартала 10:21:0030125 № 10/ИСХ/17-98047 

от 15.06.2017г. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, элементами планировочной структуры являются кварталы, 

микрорайоны и иные элементы. 

С учетом положений пункта 1 статьи 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществлена на 

часть территории кадастрового квартала. 

Проект межевания территории подготовлен на часть территории кадастрового 

квартала 10:21:0030125. В соответствии с градостроительным регламентом Правил 

землепользования и застройки Чалнинского сельского поселения часть территории 

данного кадастрового квартала попадает в жилую зону Ж2 - Среднеэтажная жилая 

застройка (2-4 эт.). 
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Ж2. Среднеэтажная жилая застройка (2-4 эт.) 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов 

средней плотности и размещения многоквартирных домов от 2-х до 4-х этажей без 

приквартирных участков и домов сложной объемно-пространственной структуры. 

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого 

образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов повседневного 

обслуживания. 

Основные виды разрешённого использования 

- многоквартирные жилые дома (2-4 этажа); 

- отдельно стоящие жилые дома с земельными участками; 

- блокированные жилые дома; 

- выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов 

палисадники (в пределах границ земельного участка); 

- сады, огороды¸ палисадники (в пределах границ земельного участка, 

запрещается палисадники выводить за границы участка); 

- почтовые отделения; 

– отделения и участковые пункты милиции; 

- пункты оказания первой медицинской помощи. 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

- многоквартирные жилые дома (от 4 эт. и выше); 

- хозяйственные постройки, в том числе для содержания животных (собак, 

птицы, кроликов и т.д., и для КРС); 

- теплицы; 

- оранжереи; 

- индивидуальные бани, бассейны индивидуального пользования,  

– аптеки;  

– магазины повседневного спроса до 100 кв. м.;  

– кафе и другие предприятия общественного питания с количеством 

посадочных мест до 50;  

– отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения 

автомобилей;  

– открытые стоянки, но не более чем на два легковых автомобиля на 1 

земельный участок;  

– парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов 

использования;  

– индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины индивидуальные 

колодцы;  

– оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары). 

Условно разрешённые виды использования 

– спортплощадки; 

– клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по 

времени работы;  

– объекты, связанные с отправлением культа; 

- пошивочные мастерские, ремонты бытовой техники; 

– детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;  

– слесарные и ремонтные мастерские; 

– жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;  

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и 

обслуживания населения; 

- офисы организаций, фирм, компаний; 

– площадки для вывоза бытового мусора  с контейнерами. 
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Параметры и условия физических и градостроительных изменений 

– в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой 

застройки – от 5 м; 

- расстояния между жилыми домами внутри квартала (группы домов), а также 

между жилыми, общественными и производственными зданиями, определяются, 

исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной 

защиты в соответствии с действующими нормами и правилами; 

- требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, 

обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, 

типу застройки и условиям размещения в поселке, что определяются утвержденной 

градостроительной документацией. 

Ограничения 

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового 

транспорта. 

Не допускается размещать специализированные магазины строительных 

материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, 

также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по 

ремонту обуви). 

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, 

складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря. 

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за 

исключением гаражей. 

 

2. Формирование земельного участка 
под многоквартирный жилой дом 

 

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в 

пределах границ проектируемого объекта публичные сервитуты не установлены. 

Границы зон действия публичных сервитутов проектом не предусмотрены. 

Обременения в границах проектирования (охранные зоны линейных объектов 

инженерной инфраструктуры) отсутствуют. 

В пределах границ проектируемого земельного участка под многоквартирный 

жилой дом объекты культурного наследия, включенные в единый государственный 

реестр, либо выявленные объекты культурного наследия отсутствуют. В 

соответствии с этим границы территорий объектов культурного наследия на 

чертеже межевания территории не отображены. Границы территорий объектов 

культурного наследия в проекте не разрабатываются. 

Красные линии градостроительным регламентом в п. Чална не установлены. 

Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в рамках 

настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 1. 
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Таблица 1 

 
 

 
 

3. Основные показатели по проекту межевания 

 

Сведения о формировании границ земельного участка, выполненного в 

рамках настоящего проекта межевания территории: сведения об адресе, площади, 

разрешенном использовании и категории земель приведены в таблице 2. 

 

 

 

Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить 

необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой 

застройки. На образуемом участке расположен многоквартирный дом с 

кадастровым номером 10:21:0000000:4675. 

Земельный участок, сформированный настоящим проектом определен для 

его оформления и признания его объектом недвижимости в установленном 

законом порядке. 

 

 

 

 

Обозначение характерных 

точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 2 3 

1  354779.46 1507564.44 

2  354779.72 1507589.78 

3  354775.48 1507593.95 

4  354730.42 1507591.05 

5  354734.01 1507565.95 

6  354744.33 1507561.20 

Таблица 2 

Образуемый 
земельный 

участок 

Адрес 
(местоположение) 

Категория 

земель 

Разрешенное 

использование 
Площадь, кв. м. 

:ЗУ1 

Российская 
Федерация, 

Республика 

Карелия, 

Пряжинский 
район,  поселок 

Чална, улица 

Шоссейная, дом 1 

земли 
населенных 

пунктов 

многоквартирные 

жилые дома (2-4 
этажа) 

1393 
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Графическая часть 




